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UP OBORA - TEXTOVA €AST

a) Vymezeni zastavéného tuzemi
Zastavéné Gzemi je vymezeno k 1. 1. 2012. Rozsah zastavéného tGizemi je vyznacen graficky ve
vykresech & 1 a €& 2 UP Obora (Vykres zékladniho &lenéni uzemi, Hlavni vykres).

b) Koncepce rozvoje feSeného tzemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezenl feSeného uzemi

Resenym Gzemim je spravni Gzemi obce Obora (aselny kdd: 559318), které tvofi katastralni
Gzemi Obora u Kazné&jova (¢iselny kod: 708623). Resené tzemi se nachazi v okresu Plzefi-sever (&iselny
kad: 3407), Plzeriském kraji (Ciselny kod: 43).

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tizemi

Prioritou koncepce rozvoje sidla je podpora intenzivniho vyuzZivani zastavéného tizemi. Sidlo je
¢lenéno do jednotlivych ploch funkéniho vyuziti v zavislosti na charakteru zéstavby, koncepce funkéniho
vyuZiti uzemi klade dUraz zejména na vymezeni smiSenych ploch ve stiedni ¢asti sidla. Vyznamnou
hodnotou tizemi, kterad bude pfi rozhodovani o tizemi respektovana, je tradi¢ni vyuzivani zastavby
hospodarskych usedlosti a statkd v historickém jadru sidla k obytnym a k vyrobnim tGéelim s charakterem
femeslIné a nerusici vyroby.

Z hlediska vymezeni ploch pfestavby je navrzena koncepce zaméfena na feSeni proluk v
zastavéném uzemi a na feSeni urbanistickych a dopravnich zévad v izemi. Plocha P1 je vymezena na
zakladé poZadavku na feSeni nevhodného prostorového uspofadani pfedimenzovaného objektu v
prostoru navsi. Plochu piestavby P2 a P3 na zapadnlm okraji sidla tvofi dosud nezastavéné stavebni
pozemky. Koncepce UP zde respektuje dfive navrzenou zastavbu. PIochy P4 a P5 na jihovychodnim okraji
sidla tvofi proluky v okraji zastavéného Gizemi. Plocha P6 na severnim okraji obytné zastavby sidla je
vyméfena na zakladé pozadavki vlastnikt pozemkd, plocha P7 je vymezena na zakladé pfijaté namitky.
Tyto plochy budou v souladu s regulativy funkéniho vyuziti vyuzivany pfedevsim pro bydleni.

Pro vyrobni ¢innosti budou vyuzivany piedevsim stavajici plochy zemédélského areélu, dalsi
rozsifovani ploch vyroby se nepfedpoklada a bude vazano na konkrétni podnikatelské zaméry v tizemi.

K dopravni obsluze zemédélského arealu bude (vzhledem k pfijeti némitky ¢. 5) vyuzivéana
pfedevsim jizni pfistupova komunikace prochazejici zastavénym tzemim. Zfizeni dalSiho pfistupu do
zemédélského arealu ze severozapadni strany je, vzhledem k prospésnosti takové komunikace pfipustné,
za podminky dodrzeni pozadavkd dotéenych organd.

Plocha piestavby P8 je vymezena pro rozsifeni stavajici mistni komunikace.

Pro vymezeni zastavitelnych ploch je prioritou doplnéni kompaktniho tvaru sidla po obvodu
zastavéného Uzemi v jeho zépadni Césti. Umisténi lokalit odpovida dlouhodobym smérim rozvoje sidla a
navazuje na zastavbu z 1. a 2. poloviny 20. stoleti. Obvod vychodni ¢asti zastavéného Gzemi je vzhledem k
zejména morfologickym pomérﬁm v Uzemi pro dalsi rozsifovani zastavby nevhodny nebo méné vhodny.
Vlymezené zastavitelné plochy uréené pro bydlem (zastavitelna plocha Z1 - Z3) pfedstavuji v horizontu
nekolika desetileti konecny rozsah mozného rozsiteni zastavby. Vzhledem k celkovému rozsahu navriené
zastavby je koncepci UP Obora navrzena etaplzace (s pnorltou vystavby v zastavitelné plose Z1).

Na jihovychodnim okraji zastavéného Gzemi je vymezena zastavitelna plocha Z4 s
pl"'edpokladanym funk¢nim vyuiitlm spiSe pro rodinnou rekreaci. Pro posileni moznosti rekrea¢niho vyuziti
Gzemi je navrZeno vymezeni zastavitelné plochy Z5 pro vystavbu vyhlidky (vyhlidkové véze) v jizni ¢asti
Gzemi pobliz Cerveného vrchu 515 m n. m. (v lokalit& stala v pribéhu I1. svétové valky letecka
pozorovatelna). K vyhlidce bude realizovéna pfistupova komunikace (D1).

UP Obora vymezuje zastavitelné plochy 76 a Z7 uréené pro zajisténi technické vybavenosti
azemi. Lokality budou vyuZity pro umisténi Cistirny odpadnich vod (CoV). Z hlediska dlouhodobého
zajisténi variantnosti provozu ¢isténi odpadnich vod jsou sledovany dvé lokality na vychodnim a severnim
okraji zastavéného tzemi. Tim budou zajistény moznosti vystavby gravita¢ni splaskové kanalizace pro
podstatnou ¢ast staveb v zastavéném tizemi bez nutnosti ¢erpani splaskovych vod a bude tak zajisténa i
mozZnost etapizace vystavby. Dopravni pfipojeni bude realizovano v pfipadé zastavitelné plochy Z 6 ze
stavajici mistni komunikace. Zastavitelna plocha Z 7 bude dopravné pfipojena z navrzené mistni
komunikace (oznaceni: D2).

Vzhledem k pfijetl namitky ¢ 2 je vymezena zastavitelna plocha Z8 na severnim okraji
zastavéného Uzemi urfend k rozvoji obytného tzemi.

Z hlediska zajisténi pozadavk( nad mistniho vyznamu je (v souladu se schvalenyml ZUR
Plzeriského kraje) vymezen dopravni koridor (oznadeni: D3 a D4). Koridor, navrZzeny jako Gizemni rezerva,
je soucasti propojeni dalnice D5 a silnice 1./27 v trase Rokycany - Radnice - Kaznéjov.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Orgéany pamatkové péce jsou, vzhledem k charakteru feSeného Gzemi, opravnény pozadovat,
aby vybrané stavby v feSeném tzemi probihaly za odborného archeologického dohledu.

Zékladnim pozadavkem pro rozvoj obce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a
jeji logicky rozvoj. Zastavba bude pfizptisobena historickému charakteru sidla.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek tizemi

V nezastavénych castech feSeného Gzemi je prioritou ochrana zvlasté chranénych ¢asti pfirody,
ochrana ¢ésti pfirody vymezenych jako uzemni systém ekologickeé stability (véetné zalozeni chybéjicich a
nefunkénich ¢asti), niv vodnich tokd a lesnich porost.
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Zvlastni daraz pii vyuZivani zemédélsky vyuzivané ¢asti uzemi musi byt kladen na zvySovéni
reten¢nich schopnosti krajiny, revitalizaci upravenych vodnich tokd, udrzbu stévajici a zfizovani nové
krajinné zelené a vysadbu doprovodné a ochranné zelené (podél stavajicich mistnich komunikaci a
vodnich tokd a v blizkosti vyrobnich areald).

) Urbanisticka koncepce

c.1) Zastavéné uzemi

Pro plochy v zastavéném Gzemi plati, Ze Ize provadét zmény staveb a umistovat dalsi stavby a
zafizeni v souladu s charakteristikou funkéniho vyuziti a v souladu s dalSimi ustanovenimi UP Obora.

c.2) Vymezeni ploch piestavby
UP Obora jsou vymezeny tyto plochy pfestavby (plochy v zastavéném tzemi, pro které je
navrZena zména vyuziti nebo jejich prostorového uspofadani):

Oznaéeni plochy:

P1

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy smisené obytné - historické jadro venkovského sidla (SH)
pozemky pro stavbu rodinného domu, pfipustna je i vystavba
bytového domu za podminky dodrzeni prostorového regulativu
(snizeni stavby o jedno podlazi)

1 stavebni parcela

Je doporuceno snizeni stavajiciho objektu o jedno podlazi.
Vzhledem k velikosti a charakteru plochy je vylou¢eno umistovani
zafizeni vyroby (vcetné nerusici vyroby).

P2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

5 - 10 stavebnich parcel

(doporuceno 9 stavebnich parcel)

max. 2 nadzemni podlazi

Pro dopravni obsluhu plochy bude vyuZita stavajici mistni komunikace.
Je doporuceno provést propojeni (min. pési komunikace) mezi
stavajicimi komunikacemi v jizni ¢asti lokality. V pfipadé vystavby
rodinnych domt ve dvou nejjiznéjsich stavebnich parcelach bude
provedeni mistni komunikace o Sifce min. 6,5 m podminkou.
Podminkou vystavby v lokalité maze byt také zfizeni obratisté pro
motorova vozidla obsluhy Gzemi. Stavajici trasy siti technické
infrastruktury prochazejici plochou budou chranény nebo budou
navrzeny pielozky nevyhovujicich tGsekd siti tak, aby byla zachovéna
jejich celkova funkénost.

P3

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - venkovské (BV)
pozemek pro stavbu rodinného domu
max. 2 nadzemni podlazi

P4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

2 - 8 stavebnich parcel

(doporuceny 4 stavebni parcely)

max. 2 nadzemni podlazi

Pro dopravni obsluhu plochy bude vyuzito rozsiteni stavajici mistni
komunikace na min. sitku 8 m. Vybudovéni této komunikace jako
prdjezdné neni podminkou realizace zastavby. V tom pfipadé bude
obsluzna komunikace zakonéena obratistém.

P5

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

1 - 2 stavebni parcely

(doporucena 1 stavebni parcela)

max. 2 nadzemni podlazi

Pro dopravni obsluhu plochy bude vyuZito rozsiteni stavajici mistni
komunikace.

P6

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)
pozemky pro stavbu rodinnych dom

3 - 6 stavebnich parcel

(doporuceno 5 stavebnich parcel)



Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:
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max. 2 nadzemni podlazi

Pro dopravni obsluhu plochy bude vyuZito rozsiteni stavajici mistni
komunikace na min. $itku 8,0 m, obsluzna komunikace bude
zakoncena obratistém. Plocha pfestavby lezi v pozarné nebezpecném
prostoru, vystavba je mozna za podminek splnéni protipozarni
ochrany.

P7

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)

plochy sidelni zelené - soukromé a vyhrazena zelen (ZS)

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

max. 2 nadzemni podlazi

Pro dopravni obsluhu plochy bude vyuZita stavajici mistni komunikace.
Cast mistni G¢elové komunikace bude vyuZivana jako soudast
zemédélské plochy.

P8

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:
Dalsi podminky:

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

rozsifeni mistni komunikace na $itku min. 6,5 m

V lokalité budou stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani umistovany
v rozsahu, ktery nenarusi uzivéni staveb pro bydleni v okoli.

Plochy ptestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP Obora (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi
pfipustné, podminéné piipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch
UP Obora jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy ur¢ené k zastavéni):

Oznaéeni plochy:

Z1

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

15 - 25 stavebnich parcel

(doporuceno 20 stavebnich parcel)

min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Pro dopravni obsluhu plochy bude vyuzito rozsiteni stavajici mistni
komunikace a nové navrzené mistni komunikace. V ramci lokality bude
vymezeno min. 5 parkovacich stani pro osobni automobily. Bude
zachovén stavajici priichod pro pési (smérem k lesu). Stavajici trasy siti
technické infrastruktury prochazejici plochou budou chranény nebo
budou navrzeny pielozky nevyhovujicich tsek siti tak, aby byla
zachovéna jejich celkové funkcnost. Uspofadani mistnich komunikaci
bude uzplisobeno pro dal3i mozné rozsiteni lokality zapadnim
smérem.

Pro plochu bude pofizena Gzemni studie. V rdmci obytnych ploch v
lokalité budou uzemni studii vymezeny pozemky vefejné piistupné
zelené (s min. plochou 500 m2).

72

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

plochy bydleni - venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

12 - 20 stavebnich parcel

(doporuceno 17 stavebnich parcel)

min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény zejména z navrzené
mistni komunikace. Vybudovéni této komunikace jako prdjezdné neni
podminkou realizace zéastavby. V tom pfipadé bude obsluzna
komunikace zakoncena obratistém. V ramci lokality bude vymezeno
min. 5 parkovacich stani pro osobni automobily.

UP Obora je navrzena pielozka venkovniho vedeni VN tak, aby jeho
Cast prochazejici nezastavénym tzemim, nezasahovala do vymezené
zastavitelné plochy. Zbyvajici ¢ast vedeni k stavajici trafostanici bude
realizovana jako podzemni kabelové vedeni prochazejici plochou
vefejného prostranstvi.

Doporucena je realizace souvislého pasu ochranné zelené po obvodu
zastavitelné plochy (zejména na zépadni navétrné strané).



Oznaéeni plochy:
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Pro plochu bude pofizena Gzemni studie. V rdmci obytnych ploch v
lokalité budou uzemni studii vymezeny pozemky vefejné piistupné
zelené (s min. plochou 500 m2).

73

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

8 - 15 stavebnich parcel (doporu¢eno 12 stavebnich parcel)

min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m?2

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici mistni
komunikace. Uspofadéni lokality bude uzptsobeno pro dalsi moiné
rozsifeni lokality jiznim smérem (bude ponechan volny priichod jiznim
smérem ve vychodni ¢asti lokality).

V ramci lokality bude vymezena min. 3 parkovaci stani pro osobni
automobily. Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici
plochou budou chranény nebo budou navrzeny prelozky
nevyhovujicich useka siti tak, aby byla zachovana jejich celkova
funké¢nost.

Vzhledem k rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch Z1 a 72 bude
zastavitelna plocha Z3 slouzit jako dlouhodoba uzemni rezerva.
Vystavba v lokalité bude podminéna vydanim souhlasu &i povoleni k
stavbam na nejméné 70% kapacity (ur¢ené uzemni studif)
zastavitelnych ploch Z1 a Z2.
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Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

1 - 2 stavebni parcely (doporuceny 2 stavebni parcely)

min. velikost stavebni parcely 800 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Pro dopravni obsluhu plochy bude vyuzito rozsiteni stavajici mistni
komunikace.
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Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy obcanského vybaveni - vefejnd infrastruktura (OV)

pozemek pro stavbu rozhledny

Rozhledna bude vyuZivana k rekrea¢nim Géeldim, tésnym sousedstvim
bude vedena nova turisticka trasa. Lokalita bude dopravné
zpfistupnéna z obnovené mistni komunikace (D1).
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Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy technické infrastruktury (TI)

pozemek pro stavbu ¢istirny odpadnich vod slouZici pro

likvidaci splaskovych odpadnich vod.

Po obvodu plochy bude realizovana ochranna zelei. Lokalita bude
dopravné zpfistupnéna ze stavajici mistni komunikace.
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Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy technické infrastruktury (TI)

pozemek pro stavbu cistirny odpadnich vod slouzici pro

likvidaci splaskovych odpadnich vod.

Po obvodu plochy bude realizovana ochranna zeleri. Lokalita bude
dopravné zpfistupnéna z navrzené mistni komunikace (D2).
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Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

1 - 2 stavebni parcely (doporucena 1 stavebni parcela)

max. 2 nadzemni podlazi

Pro dopravni obsluhu plochy a navazujicich zemédélskych pozemki
bude zachovana stavajici mistni G¢elovéd komunikace prochazejici mezi
zastavitelnou plochou a zastavénym tzemim. Podél silni¢ni
komunikace bude ponechan min. 6 m 3iroky pas vefejného
prostranstvi.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1a 2 UP Obora (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi pfipustné,
podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f) Plochy s

rozdilnym zptisobem vyufiti.
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c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich bude chranén a udrzovan. Z diivodu
ochrany vefejné pfistupnych ploch pfevazné parkové upravené zelené v zastavéném Gzemi jsou funkénim
¢lenénim UP Obora vymezeny plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (ZV), dalsi plochy zelené jsou
soucasti ploch vefejné zelené (PV). Nové plochy vefejné pfistupné zelené jsou vymezeny ve vSech vétsich
zastavitelnych plochéch (pro zastavitelnou plochu Z1 a 72 je stanoven pozadavek na vymezeni verejné
pfistupné zelené v pfedepsané tzemni studii).

Z dlivodu ochrany ploch zahrad a dal3ich pozemkd zemédélského ptidniho fondu souvisejicich
se zastavénym tzemim, na kterych neni napf. vzhledem k charakteru uzemi, blizkosti vodnich tokd nebo
existenci vzrostlé zelen&, vhodné umistovat stavby jsou funkénim ¢lené&nim UP Obora vymezeny plochy
sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS).

d) Koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura

Systém dopravni obsluhy zastavéného uzemi je mozné povaZovat jako celek za stabilizovany,
vyhovujici a pfiméfeny potfebam i vyznamu sidla. '

Z hlediska zajisténi pozadavkid nad mistniho vyznamu je (v souladu se schvalenymi ZUR
Plzeriského kraje) vymezen koridor dopravni infrastruktury. Koridor, navrzeny jako Gzemni rezerva, je
soucasti propojeni dalnice D5 a silnice I./27 v trase Rokycany - Radnice - Kaznéjov.

Oznaéeni plochy: D3, D4

Charakteristika plochy: Plocha bude chranéna pro budouci mozné vyuZziti jako plocha
koridoru pro dopravni infrastruktury (pielozka silnice II. tfidy). Koridor
je definovan osou a plochou koridou o celkové Sifce 100 m.

Silni¢ni doprava

Plochy stavajicich komunikaci ziistanou zachovany. Tim jsou ponechény tizemni rezervy pro
pfipadné odstranéni drobnych bodovych a liniovych zavad. V Zddném pfipadé nesmi dojit ke zhor3eni
sitkovych pomér silnic, ke zhorseni jejich technickych parametr( a bezpecnosti silni¢niho provozu.

Mistni komunikace

UP Obora je vymezena sit mistnich komunikaci (plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni
infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace), které slouZi v navaznosti na silni¢ni sit k zajisténi
dopravni obsluhy jednotlivych objekt a k zajisténi prichodnosti krajiny. U takto vymezené sité mistnich
komunikaci musi byt zajisténa volna prijezdnost a priichodnost.

Dopravni obsluha ploch pfestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované: vyuzZitim
stavajicich silni¢nich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v rdmci jednotlivych ploch
funkéniho vyuziti). ;

Po piijeti namitky €. 5 k ndvrhu UP (podal: pan Jaroslav BroZ) nebude nadale, vzhledem k
majetkovym pomérdim v Gizemi, vyuZivana mistni uc¢elova komunikace zpfistupiiujici zemédélsky areal ze
severozapadu bez nutnosti prljezdu vozidel zastavénym tizemim.

Vzhledem k dilezitosti takové komunikace Ize v8ak novou komunikaci zajistujici propojeni
dopravni obsluhy zemédélského areélu a severni ¢asti feSeného tizemi zfidit, za podminky souladu takové
stavby s regulativy funk¢niho vyuZziti a projednani stavby s vlastniky pozemk( a dotéenymi orgény, jako
soutast vymezenych zemédélskych a dalSich ploch. RovnéZ muze byt stavba komunikace souéasti navrhu
pozemkovych Gprav.

UP Obora je navrieno obnoveni mistni Gicelové komunikace mezi hibitovem a silnici Ill. tfidy na
Dobii¢ jizné od sidla (plocha dopravni infrastruktury D1). Komunikace bude vyuZivana také k zajisténi
rekreacnich funkci krajiny (cyklostezka a pfistupova komunikace k navrhované rozhledné). Pro zajisténi
dopravniho pfistupu k navrzené cistirné odpadnich vod je navriena mistni komunikace (plocha dopravni
infrastruktury D2).

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochéach bude vybudovéna na hlavnich komunika¢nich tazich ucelena sit
chodnikd. Budovani chodnikdl na dalSich usecich podél pratahu silnic sidlem je pfipustné a doporu¢ené
za podminky, Ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorSeni Sitkovych pomér( silnic a mistnich
komunikaci, ke zhorseni jejich technickych parametr(i a ke zhor3eni bezpe¢nosti silni¢niho provozu a bude
zajisténo odvodnéni pfilehlych silni¢nich komunikaci.

Doprava v klidu

U nové obytné zastavby v plochach pfestavby a v zastavitelnych plochach musi byt na pozemku
rodinného domu (bytového domu, stavby pro rodinnou rekreaci) umisténo min. jedno garazové stani
nebo odstavna plocha (pro kazdy byt).

V plochéach prestavby a zastavitelnych plochach s pievazujicim funkénim vyuzitim pro bydleni
bude zajisténa potieba parkovacich stani pro osobni automobily na vefejnych plochéach v poctu:

oznaceni plochy min. podet parkovacich stani
Z1 5
72 5
75 3
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Pro rozvoj zastavby objekty obc¢anského vybaveni a vyroby a skladovéni plati, Ze potiebna
parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

Znacené turistické a cyklistické trasy

Ziizovani dalSich turistickych stezek a cyklotras v feSeném tizemi je pfipustné a doporucené.
Jako znacené cyklistické stezky budou vyuzivany predevsim stévajici i navrzené mistni a ucelové
komunikace.

Hromadna doprava osob
Stavajici zastavky vefejné autobusové dopravy budou zachovany.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou piipustna zejména tato nova zafizeni technické infrastruktury v tzemi:

- fady vodovodi pro vefejnou potiebu, fady tcelovych vodovodg,

- dalsi technologicka zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,

- trasy potrubi zemédélskych zavlah,

- zafizeni slouZici k odvadéni srazkovych vod,

- stoky oddilné splaskové kanalizace zatsténé do ¢istirny odpadnich vod,

- stoky oddilné destové kanalizace, ¢erpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace,

- distribu¢ni trafostanice (v¢etné pfipojovaciho vedeni VN 22 kV),

- venkovni trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni v nezastavéném utzemi,
- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazuijici stavajici vzdusna vedeni,

- podzemni kabelové trasy NN,

- fotovoltaické panely (pouze jako souéast stiesnich konstrukci staveb),

- trasy STL plynovodd,

- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunika¢ni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouzici pro VO (v¢etné svitidel VO),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (v¢etné reproduktord mistniho rozhlasu).

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vefejnych prostranstvi odvadény
vyuzitim upravenych sklond zpevnénych povrchti a pomoci dalSich odvodiiovacich zafizeni, véetné
stavajicich a novych Gsekl oddilné destové kanalizace do pfilehlych vodotedi.

Pro zlepSeni odtokovych pomérd a snadné;jsi idrzbu budou v mistech zvySeného natoku
povrchovych vod do intravilanu obce z jeho okoli instalovéany horské vpusti (s lapaky splavenin) ¢i
realizovana dal3i podobna technicka opatfeni (napi. zachytné pfikopy).

Splaskové odpadni vody

Vzhledem k morfologickym pomérdim v tizemi (sidlo se nachazi na navrsi, zastavba je
orientovana svoji nejstarsi ¢asti do mélkého udoli svazujiciho se k vychodu, novéjsi ¢ast zalozena prevainé
v 1. poloviné 20. stoleti se svaZuje pfevazné k severu) a vzhledem k ekonomickym moznostem obce je
tieba pfipustit, co do ¢asového, prostorového a ekonomického feseni co nejflexibilnéjsi feseni likvidace
splaskovych odpadnich vod.

Proto jsou UP Obora navrzeny dvé lokality pro moznou vystavbu cistirny odpadnich vod
(zastavitelna plocha Z6 a Z7). Tim je zajisténa moznost vybudovani oddélenych systéma gravitacni stokové
sité pro morfologicky vyrazné odlisSné casti sidla. Pfedpoklada se vystavba modularné feSeného systému
technologie Cisténi odpadnich vod (s moznosti postupného pfipojeni pouze skupiny staveb i vétSiny
zastavby). Zachovana zGstane i moZnost vybudovani Cerpacich stanic v jednotlivych ¢astech zastavby a
nasledné ¢erpani splaskovych vod na jedinou Eistirnu odpadnich vod.

Koncepce feseni tak umozni vybudovani jednotného systému pro celé sidlo a sou¢asné umozni
feseni likvidace splaskovych vod postupné v ¢astech tizemi dle ekonomickych moznosti obce a
jednotlivych stavebnikd.

V objektech, kde neni z technickych dlivodi mozné zajistit napojeni na stokovou sit budou
vyuzivany bezodtokové jimky nebo domovni &istirny odpadnich vod zaGsténé do stéavajici kanalizace nebo
vodotece. Podminkou takového feSeni je vSak vidy souhlas pfislusného vodopravniho tfadu.

Zdroje vody, zasobovani vodou .

Soucasny zplsob zasobovani sidla Obora pitnou vodou bude zachovan. Rady rozvodné sité
vefejného vodovodu budou rozsifeny do zastavitelnych ploch. V objektech, kde neni z technickych divod
mozné zajistit napojeni na vefejny vodovod, budou vyuzivany individualni studny.

Elektrifikace

Zasobovani sidla elektrickou energii bude zajisténo prostiednictvim stavajicich trafostanic, které
budou v pfipadé potteby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech zvy$eného odbéru. UP Obora
predpoklada umisténi novych trafostanic (nebo posileni stavajicich) zejména v ramci zastavitelnych ploch
71,72 aZ3.

Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v
podzemni trase kabelem VN 22 kV (v ¢astech, které prochazeji zastavénym tzemim vidy podzemni
kabelovou trasou). Rozvody elektrické sité NN v zastavitelnych plochach budou vedeny vzdy podzemni
kabelovou trasou.
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Plynofikace
Stavajici zafizeni pro rozvod plynu budou zachovana a chranéna. Stiedotlaka plynovodni sit
bude rozsifena do zastavitelnych ploch.

Telekomunikace
Telekomunikacni sité budou dle potieby rozsifeny do zastavitelnych ploch.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni
bude pfevainé realizovano soubé&iné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

UP Obora predpoklada zachovani viech stéavajicich zafizeni obéanského vybaveni. Vzhledem k
duleZitosti zafizeni obc¢anského vybaveni pro rozvoj izemi mohou byt vybrana zafizeni (v souladu s
regulativy funkéniho vyuziti izemi) ve stavajicim zastavéném Gzemi, zejména pak ve vymezenych
smiSenych obytnych plochéch.

Pro rozvoj zafizeni obc¢anského vybaveni je urcena zastavitelna plocha Z5 (stavba rozhledny s
rekreacnim vyuZitim).

d.4) Vefejna prostranstvi

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto $itku sniZit az na 10,5 m. Nejmensi
sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného
domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku snizit az na 6,5 m.

d.5) Nakladani s odpady

UP Obora nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladéni odpadi
skladkovanim.

Soucasna koncepce zneskodiovani odpadl bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy a plochy
prestavby. Koncepce piedpoklada zachovani stavajicich mist pro ukladani tfidéného odpadu.

e) Koncepce uspofadani krajiny

Ochrana krajinného razu a dalsi pozadavky na ochranu pfirody a trvale udrzitelného rozvoje
Gizemi jsou zajiStény zejména ¢lenénim funkéniho vyuziti Gzemi v zavislosti na pozadavcich na ochranu
pirodnich hodnot uzemi (od ploch pfirodnich, kde bude prioritou ochrana ekologickych funkci, az po
plochy zemédélské, s béznymi zemédélskymi ¢innostmi).

e.1) Nezastavéné uzemi
_ Nezastavénym Gzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Gzemi nebo do zastavitelné
plochy. UP Obora jsou navrzeny (jako zmény vyuZiti izemi nestavebni povahy) tyto plochy opatieni -
zalozZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability:

popis opatieni: funkéni vyuZiti Gzemi:
VU1 zalozZeni lokélniho biokoridoru LBK 29 plochy smiSené nezastavéného tzemi - krajinna zeleri (NK)
VU2 zalozeni lokalniho biokoridoru LBK 29 plochy smiSené nezastavéného tzemi - krajinna zeleri (NK)
VU3 zalozZeni lokélniho biokoridoru LBK 30 plochy smiSené nezastavéného tzemi - krajinna zeleri (NK)
vu4 zalozeni lokalniho biokoridoru LBK 30 plochy smiSené nezastavéného tzemi - krajinna zeleri (NK)

Plochy opatfeni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Obora (Vykres zékladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro funkéni plochy v
nezastavéném Gzemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyu7iti.

e.2) Stanoveni podminek pro Gzemni systém ekologické stability

Soucéasti UP Obora jsou prvky nadregionalniho a regionalniho USES (nadregionalni biokoridor
NRBK K49, do kterého je vlozeno regionalni biocentrum RBC 1450).

V feSeném tzemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho tzemniho systému ekologické stability:

- lokalni biocentrum LBC 3
- lokalni biocentrum LBC 4
- lokalni biocentrum LBC 5
- lokalni biokoridor LBK 24
- lokalni biokoridor LBK 25
- lokalni biokoridor LBK 26
- lokalni biokoridor LBK 27
- lokalni biokoridor LBK 28
- lokalni biokoridor LBK 29
- lokalni biokoridor LBK 30
- lokalni biokoridor LBK 31
- interakéni prvky
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Rozsah ploch ur¢enych pro realizaci tizemniho systému ekologické stability je vymezen graficky
ve vykresu €& 2 UP Obora (Hlavni vykres).

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

UP Obora je vymezena sit stavajluch mistnich a tcelovych komunikaci zpfistupnujici
zemédeélské a lesni pozemky a slouZici k pési turistice a rekreacnimu vyuzivani krajiny. U takto vymezené
sité komunikaci musi byt zajisténa volna priichodnost a prijezdnost pro dopravni obsluhu tzemi.
Piehrazovéni komunikaci a stavéni plotd s branami neni pfipustné.

e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatfeni a retencni schopnosti
V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat protierozni opatieni (ke sniZeni G¢inkd vodni ¢i
vétrné eroze).

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pfed povodnémi
Zastavéné tizemi neni, vzhledem k morfologii terénu, ohroZzeno povodni.

e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci

Pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (pési turistika, cyklotrasy) jsou chranény hlavni mistni a
mistni G¢elové komunikace prochéazejici feSenym Gzemim.

Pro zajisténi rekreac¢nich funkci krajiny jsou v nezastavéném Gizemi vymezeny plochy smisené
nezastavéného tzemi - rekreace a sport.

Pro takto vymezené plochy plati, Ze pokud jsou soucasné zahrnuty do ploch vymezeného
systému ekologlcke stablllty (USES), je prioritou zachovani funkénosti biocenter a biokoridor(l. MoZnosti
rekrea¢niho vyuzivani jsou podminény zachovanim pfirodnich funkci tizemi.

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostt
UP Obora nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna tézba nerosta.

f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
UP Obora vymezuije z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuZiti:

Plochy smiSené obytné - historické jadro venkovského sidla (SH)

Plochy smiSené obytné - historické jadro venkovského sidla jsou vymezeny za tcelem zajisténi
podminek pro bydleni a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obcanského vybaveni a
nerusici vyroby v ¢astech sidla se zachovanou historickou zastavbou. Chov hospodaiskych zvifat neni
vyloucen, pokud spliiuje obecné platné piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemka.
Dalsi pfipustné vyuziti: ~ pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych - historické jadro venkovského sidla Ize
zahrnout pozemky obcanského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami
a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,
- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi,
- splnuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pievazujicim obytnym vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti: ~ vSe ostatni.
Prostorové uspofadani:  Zvlastni dliraz bude kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu
architektonickych hodnot stavajicich historicky cennych staveb
(zejména hmoty stavby, ¢lenéni fasady, oken a dvefi, materialové
feSeni jednotlivych stavebnich prvki a barevnost).
Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku. Novéa vystavba v zastavéném tzemi
bude respektovat plvodni piidorysné ¢lenéni dvordl. Nové stavby a
zmény staveb v tizemi nesmi pfevysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi
které patfi vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.
Z dtivodu zachovani stavajicich hodnot zéstavby je mozno stavby pro
bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).
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Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné - venkovské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni a
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni a nerusici vyroby. Chov
hospodafskych zvifat neni vyloucen, pokud splriuje obecné platné piedpisy.

Hlavni vyuZiti:

Dal3i pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemkd.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch smiSenych obytnych - venkovskych Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi,
které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych predpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s prevazujicim obytnym vyuzitim.

vse ostatni.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku. Nové stavby a zmény staveb v
zastavéném Uzemi nesmi pievysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi které
patii vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.

Plochy bydleni - venkovské (BV)

Plochy bydleni - venkovské jsou vymezeny za ticelem zajisténi podminek pro bydleni v
pfevazné rodinnych domech v kvalitnim prostiedi, umoznujicim neruseny a bezpec¢ny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuZiti:

pozemky rodinnych dom, souvisejicich zahrad a dal3ich
zemédélskych pozemkd.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch bydleni - venkovské Ize zahrnou pozemky staveb bytovych
domt, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi téchto staveb. Do ploch bydleni - venkovské Ize zahrnout
pozemky obcanského vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pievazujicim obytnym vyuzitim.

vSe ostatni.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku. Nové stavby a zmény staveb v
zastavéném uzemi nesmi pfevysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi které
patii vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.

Plochy individualni rekreace (RI)
Plochy rekreace jsou vymezeny za t¢elem zajisténi podminek pro individualni rekreaci.

Hlavni vyuZziti:
Dal3i pfipustné vyuziti:
Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Ve ostatni, zejména pak umistovani novych staveb pro rodinnou
rekreaci.

Pro stavby pro rodinnou rekreaci v plose plati, Ze na stavajicich
stavbéch Ize provadét udrzovaci prace a stavebni tpravy, které
nevyzaduji Gzemni rozhodnuti nebo tzemni souhlas, nastavby a
piistavby staveb pro rodinnou rekreaci jsou vylouceny.
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Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni pro vzdélavani

a vychovu, socialni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a
administrativu, télovychovu a sport, ubytovani, stravovéni, sluzby, védu
a vyzkum.

Dalsi pfipustné vyuziti: ~ pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch ob&anského vybaveni Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a
majitelt zafizeni a dalSich staveb pro bydleni, pokud charakter této
plochy a jeji uspofadéni dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Do ploch obcanského vybaveni Ize zahrnout pozemky nerusici vyroby
se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi,

- splnuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy obé&anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za tcelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohftebist.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky cirkevnich a naboZenskych staveb,
Dalsi pfipustné vyuziti:  pozemky vefejnych pohfebist,
pozemky vefejnych prostranstvi,
Nepfipustné vyuziti: ~ v3e ostatni.

Plochy obéanského vybaveni - sport (OS)
Plochy obcanského vybaveni - sport jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni pro sport.
Dalsi pfipustné vyuziti: ~ pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch obcanského vybaveni - sport Ize zahrnout stavby byt
sluzebnich a majitelG zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji
uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy obéanského vybaveni - rekreace (OR)
Plochy obc¢anského vybaveni - rekreace jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzZivani rekreacnich a sportovnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:  pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni pro rekreaci
(zejména tabofisté a dalsi ubytovaci zafizeni odpovidajiciho rozsahu,
rekreacni louky, hiisté a dalsi sportovni zafizeni).

Dalsi pfipustné vyuziti: ~ pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch obcanského vybaveni - rekreace Ize zahrnout stavby byt
sluzebnich a majitelG zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji
uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba (VD)

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi
vyuziti pozemka staveb pro vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z diivodu negativnich vlivi téchto staveb
je vylouceno zac¢lenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti.

I pro tato zafizeni vsak plati, Ze negativni Ginky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi piedpisy.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani v rozsahu, ktery
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
Dalsi pfipustné vyuziti: ~ pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni obc¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni).
Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba Ize zahrnout
stavby byt0 sluzebnich a majitel( zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (Vz)

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZziti
pozemkl zemédélskych staveb v piipadech, kdy z diivodu negativnich vlivi téchto staveb je vylou¢eno
zaclenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti.

Pro stavby a zafizeni plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni a pfipustné vyuzZiti:  pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani,

Dalsi pfipustné vyuziti: ~ pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni obc¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni).
Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout pozemky dal3ich staveb a
zafizeni pro vyrobu, pokud svym charakterem spliiuji podminky na
umisténi v této plose. Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout
stavby bytl sluzebnich a majitelG zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technickeé infrastruktury jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemkd v pfipadech,
kdy vyuZziti pozemkd pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpGsobu vyuZiti a kdy
jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozné.

Pro ostatni plochy funk¢niho vyuZziti plati, Ze liniova vedeni siti technické infrastruktury je
pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:  pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni a zafizeni vefejné sité,
plynovody, ropovodt a produktovodd),

Dalsi pfipustné vyuziti:  pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.
Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silnice (DS)
Plochy dopravni infrastruktury - silnice jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZiti pozemki
silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:  pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (véetné pozemkd, na
kterych jsou umistény soucésti komunikace jako naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zeler).

Dalsi pfipustné vyuziti:  pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastéavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DK)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou vymezeny za tcelem
zajisténi prichodnosti krajinou (nezastavéna uzemi), zajisténi pfistupnosti vybranych staveb umisténych v
krajiné a obsluhy souvisejicich zemédélskych a lesnich pozemkd.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:  pozemky mistnich a mistnich G¢elovych komunikaci (véetné pozemki,
na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako néspy, zafezy,
opérné zdi, mosty a doprovodna a izolaéni zeleri).
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Dalsi pfipustné vyuziti: ~ pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastéavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk{ vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich vyznamem a tcelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  pozembky vefejnych prostranstvi.
Dalsi pfipustné vyuziti: ~ pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s
ucelem vefejnych prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  upravené plochy vefejné pfistupné zelené.
Dalsi pfipustné vyuziti: ~ pozemky dalSich druh vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici obcanské, dopravni a technické infrastruktury
slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi - verejné zelené.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS)

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelefi jsou vymezeny zejména za tucelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkd zemédélského ptdniho fondu souvisejicich se zastavénym tzemim.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvéfeni charakteru urbanizovaného Gzemi nebo
jsou vyznamné dotceny limity vyuZiti Gzemi, a proto je na nich nutné omezit moZnost umistovani staveb a
dalSich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky zahrad a dalSi zemédélské pidy souvisejici s obytnym
uzemim.
Dalsi pfipustné vyuziti: ~ pozemky ostatnich ploch a krajinné zeleng,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida velikosti souvisejicich pozemkd,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy pfirodni (NP)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Cilem vymezeni je tzemni ochrana zvlasté chranénych izemi a ochrana ekosystému uzemniho systému
ekologické stability a dalich ekologicky cennych ¢asti izemi (ekologické kostry Gizemi).

Pozemky zemédélského plidniho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodarovat z hlediska
mimoproduk¢nich funkci v souladu se zéjmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky biocenter USES a dalSich zvlasté chranénych a chranénych
Casti pfirody.

Podminéné pfipustné vyuziti:  pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s uc¢elem ochrany pfirody a krajiny,

Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy lesni (NL)
Plochy lesni jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek vyuZiti pozemk pro les, véetné jeho

hospodarskych funkci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
Podminéné pfipustné vyuziti:  pozembky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi,
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi - krajinna zeleii (NK)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinna zeleri jsou vymezeny zejména za Gcelem
zajisténi podminek pro tizemni ochranu vymezeného tzemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych tzemi (ekologické kostry izemi), pro realizaci protieroznich opatieni a revitalizace
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vodnich tokd, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pfed povodnémi a pro
zvySeni retenénich schopnosti krajiny. Pozemky zemédélského ptdniho fondu v plose je nutné
obhospodafrovat z hlediska mimoproduk¢nich funkei v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  ostatni plochy krajinné zelené.

Dalsi pfipustné vyuziti: ~ pozemky zemédélského plidniho fondu s upfednostnénim
mimoprodukénich funkci, véetné ucelovych komunikaci slouzicich k
jejich obhospodafovani,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokg,
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém{,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek) slucitelné s
Ucelem ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi - rekreace a sport (NR)
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - rekreace a sport jsou vymezeny za tGcelem zajisténi
rekreacnich funkci krajiny, zajisténi podminek pro specifické formy rekreace a sportu.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:  rekreacné intenzivné vyuzivané casti lesa, krajinné zelené a dalsi
pozemky slouzici k rekrea¢nim a sportovnim ¢innostem (zejména
tabofisté, rekreacni louky, hfisté a dalsi sportovni zafizeni),

Pfipustné vyuziti:  pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy zemédélské (NZz)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské
vyuZiti.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky zemédélského pddniho fondu.
Dalsi pfipustné vyuziti: ~ pozembky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,
plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (G¢elové
komunikace slouzici k obhospodafovéani pozemk), stavby a jina
opatfeni potiebna ke zpfistupnéni pozemki, k ochrané a ztrodnéni
pudniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a
zvySeni ekologické stability dle schvalenych pozemkovych Gprav.
Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)

Plochy vodni a vodohospodéiské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s
vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi tcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tGizemi a pInéni dalSich
Gceld stanovenych pravnimi piredpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyziti: ~ pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostt.
Dalsi pfipustné vyuziti: ~ pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Uspofadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres). Dalsi
podminky prostorového uspofadani a poZadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy
a plochy pfestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanisticka koncepce UP Obora.

g) Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb a opatieni s pravem vyvlastnéni

Vefejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury ur¢ené k
rozvoji Uzemi. Vefejné prospéSnym opatienim je opatieni nestavebni povahy slouZici ke sniZzovani
ohrozeni uzemi a k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Pro vefejné prospésné stavby a opatieni, které maji liniovy charakter plati, ze pravo vyvlastnéni i
uplatnéni piedkupniho prava bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy
nezbytné k zajisténi jejich vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel.

g-1) Technicka infrastruktura
UP Obora jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych opatieni s pravem vyvlastnéni (na
tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo dle §101 STZ), vse k. t. Obora u Kaznéjova:

popis pozemek KN ¢.: pfedkupni préavo:
VT1 Cistirna odpadnich vod (QOV) 1364, 1366, 1367, 1369 Obec Obora
VT2 Cistirna odpadnich vod (COV) 735/2, 736, 737, 738, 739, 740/3,
750, 776/1,773/1,773/2 Obec Obora
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g-2) Dopravni infrastruktura
UP Obora jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych opatieni s pravem vyvlastnéni (na
tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo dle §101 STZ), vie k. G. Obora u Kaznéjova:

popis pozemek KN &.: pfedkupni pravo:
D1 mistni komunikace 1884/2 Obec Obora
D1 mistni komunikace 773/1,965/2 Obec Obora

g-2) ZaloZeni prvkii izemniho systému ekologické stability
UP Obora jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych opatieni s pravem vyvlastnéni (na
tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo dle §101 STZ), vse k. 0. Obora u Kaznéjova:

popis pozemek KN ¢.: pfedkupni pravo:
VU1 zaloZeni lokalniho biokoridoru 1619/1, 1623/1, 1625, 1627,

1628/1, 1628/2, 1629/1, 1630/1,
1630/2, 1631, 1632, 1633, 1634,

1636 Obec Obora
VU2 zaloZeni lokalniho biokoridoru 1517, 1518 Obec Obora
VU3 zalozeni lokalniho biokoridoru 588/1, 609, 610/1, 617/1 Obec Obora
VU4 zaloZeni lokalniho biokoridoru 779/1, 779/2, 780, 782, 783, 784,

785/1, 785/2, 786, 787, 788, 789,

790, 967/3, 967/4, 968/2 Obec Obora

Rozsah ploch pro vefejné prospésné stavby a opatfeni s pravem vyvlastnéni je vymezen ve
vykresu ¢. 3 UP Obora (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci), uvedena cisla pozemka
KN jsou soucésti mapového podkladu.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a opatieni s pfedkupnim pravem
Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které je mozné uplatnit pouze pfedkupni pravo dle
§101 STZ nejsou UP Obora vymezeny.

i) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti azemni studii

UP Obora jsou jako plochy s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemnimi studiemi vymezeny
zastavitelné plochy 71 a 72.

Pfedmétem feseni tzemnich studii bude zejména zpresnéni mozné kapacity tzemi pro
predpokladany tcel vyuZiti a navrh ¢lenéni lokalit na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace
pozadavk vlastnikl pozemk a zajiSténa moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

V rdmci ploch pro bydleni bude v kazdé zastavitelné plose feSené studii vymezena plocha
vefejné pfistupné zelené o velikosti min. 500 m2.

Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii je vymezen ve vykresu & 1 UP
Obora (Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi).

)] Udaje o poétu listit uizemniho planu a poétu vykresii

Textova ¢ast UP Obora ma 14 &islovanych stran, titulni list a 4 necislované strany (idaje o
pofizovateli a projektantovi, zdznam o ucinnosti a obsah).

Graficka ¢ast UP Obora ma 3 vykresy (1. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi, 2. Hlavni vykres, 3.
Viykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci) kazdy o rozméru 126/118,8 cm. Vykres ¢. 2 (Hlavni
vykres) ma navic samostatnou legendu o rozméru 42/59,4 cm.
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